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SZABALYOZASI TERV - LEIRAS
BEVEZETES:

Apaj Kozseg Onkormanyzata 2004-ben tSbb ajénlat bekérése utan adott megbizast a Pomsar és
Tarsai Epitész Iroda kft.-nek a kozség telepulésrendezési eszkozeinek elkészitésére.

A DOKUMENTACIO FELEPITESE:

A Szerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat egy folyamatban készil,
kozvetlenul egymast kovetben kertilnek elfogadésra. Alatamasztd munkarészeik, a jogszabalyok
nyujtotta kereteken belll, azonosak.
A dokumentacio négy kotetbdl all.

> Az elsd kotet tartalmazza az alatamasztd munkarészeket,
a masodik az Orokségvédelmi Hatastanulmanyt
a harmadik a Telepulésszerkezeti Terv hatarozati javaslatat,
a negyedik — jelen kotet - a Szabalyozasi Tervet és a Helyi Epitési Szabalyzat rendelet-
tervezetét.
A Telepulésszerkezeti Terv 1:20000 léptékben készil. A belterileti Szabalyozasi Terv 1:2000
léptéka. A kiltertletrdl szabalyozasi terv nem készul, az dvezeti terv 1:20000 Iépték.

V V. V

KIINDULO ADATOK:

Az alaptérképeket 1:2880-as |éptékben a Pest megyei és rackevei Foldhivatal bocséatotta rendel-
kezésunkre alig hasznalhaté minGségben, ezek szkenneléssel kerlltek digitélis feldolgozasra. A
tervek AutoCad programmal készultek.

Az elsd megbeszéléseken az Onkormanyzat képviseldi ismertették a telepiilés fejlédési tenden-
ciait, a fejlesztési elképzeléseket. Atadtak az elézményeket, adatokat. A jelentdsebb tulajdono-
sokkal szintén egyeztettiik a fejlesztési szandékokat. A helyszini vizsgalatok soran bejartuk a kul-
és a beltertletet, melynek sorén osszevetettiik a szandékokat az adottsagokkal.

A képviselbtestilet az ..../2009.(....... ) KT sz. hatarozattal jovahagyott, ,Apaj Kozség Telepulés-
fejlesztési Koncepcidja” c. dokumentumban fogalmazta meg a tervezés programjat.

A tervkészités soran az alabbi tervanyagokat vettik figyelembe és hasznaltuk fel:
> Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény
> Nemzeti Fejlesztési Terv - 2003. december
> Pest Megye Teruletrendezési Terve (21/2006. (1X.8.) Pm. sz. rendelet), Pestterv kft.
> A Kdzép-Magyarorszagi Régio Stratégiai Terve 2007-2013, munkakdzi anyag (ProRégid
Ugyndkség, 2004. dec.)
Csepel-sziget és komyéke Teriiletfejlesztési Onkormanyzati tarsulas Fejlesztési prog-
ramjanak Stratégiaja (OKO Rt, 2003. mércius)
> A Csepel-sziget és kornyéke Terlletfejlesztési Koncepcidja (egyeztetési anyag, 2001 ju-
lius, OKO Rt.)
> A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag fejlesztési terve (2003-2008)
> Domsdd-Apaj ART (1985 PTTV)
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A SZABALYOZAS ALAPELVEI:

Apaj kdzség legfontosabb érdeke
a lélekszam novelése,
a természeti értékek kiaknazasa,
az okoturizmus, folklorturizmus tdmogatasa
csondes, nyugodt lakokornyezet biztositasa
> akornyezettel tudatos 6sszhangra torekvé ,zold” telepulés Iétrehozasa
E célok megvalositasahoz nyuijt segitséget a szabalyzat a kovetkezd fébb részletekkel:
a taji értékek védelme,
a falusias lakdkornyezet megérzése,
fejlesztési lehetdségek biztositasa,
a korszer( jogszabalyi kornyezet kialakitasa.

V V V V

\
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ENGEDELYEZESI ELJARAS
Az engedélyezési eljaras korébe elvi engedélyeztetés kotelezettséggel a szabalytalan telkek be-
épitésenek vizsgalatat és a javasolt telekalakitastol valo eltérés eseteit vontuk.
A kdzterUletekre vonatkozo kertépitészeti tervek készitését is ugyanitt szabalyozzak az eléirasok.

TERULETFELHASZNALAS

LAKOTERULET

A telepUlés nyugati, vasut és kozut kdzé esé része szabalyos utcahalézatu, a kozelmult egyszeri
falusi hazaival beépilt egysége. A keleti belterileti egység, mely a kozut és a nemzeti park kozott
fekszik dsszetettebb szerkezetil, de beépitésében hasonld. Ez a beépitési jelleg képezi az dveze-
ti beosztas altalanos csoportjat (Lf-1) Mind oldalhatéaron allo, mind szabadonall, mind ikres be-
épités talalhatd ezeken a terlleteken. Ezen épitési Ovezeteket kifejezetten lakascélu felhaszna-
lasra iranyozza el6 a szabalyzat, igy csak a helyi szint(i kereskedelem, szolgaltatas és a haziipar
engedélyezett a lakasokon kivul.

A falusias lakoteriletek fejlesztése a belterllet délkeleti részén lehetséges, ahol mar korabban
telekosztas kezd6dott. Az itt talalhatd utcaval parhuzamos ,fekvé” telkek szabadonalld beépités-
sel épulhetnek be (Lf-2).

Az altalanostol eltérd beépitést az intézményi teriletek (Lf-4 és Lf-5), valamint a Topart tervezett
rehabilitacioja (Lf-6) jelentik. Utdbbi terlleten a szabalyozasi eszkozokkel egy hagyomanyos, fé-
slis beépités fennmaradasat, ujrafogalmazasat céloztuk meg.

A telepulés kozpontja csirajaban két helyen alakult ki. Az egyik a kozut két oldalan, ahol Uzlet,
vendéglo, templom éplilt, a masik a keleti belterilet belseje, a Polgarmesteri Hivatal kornyéke,
ahol az oktatasi intézmények talalhatok és ahol a kdzpontfejlesztést iranyozza el6 a terv az ide-
genforgalmi intézmények megvaldsulasan keresztul. Az intézményi terlletek a magasabb rendd
szabalyozas miatt az OTEK szerinti telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe nem sorolhatok. It
falusias lakoterlleten enged a szabalyozas magasabb — kétszintes — beépitést. Az engedélyezett
felnasznalasi modok itt sokkal szélesebb korben mozognak (oktatas, szallashely, szociélis ella-
tas, vendéglatas, stb.) Ezen teriletek részben a meglévo falukozpont (iskola, polgarmesteri hiva-
tal) kornyéken csoportosulnak, részben a féut melletti zajosabb savot foglaljak el. A Juhaszfoldi it
még beépitetlen terlletei is ide tartoznak, a ,Puszta Kapuja” fejlesztési lehetdségekeént.

A lakoteruleti fejlesztés a kertvarosias lakoteruletekre jellemzd mutatokkal valosul meg, északon,
a Zapor utca mellett kistelkes, egy-két lakasos épuletekkel (Lke-1).

Vegyes terilet besorolas az OTrT 2. § 8. pontja és 6. § (2) bekezdés e. pontjai szerint nem
alklamazhato.

GAZDASAGI TERULET

A volt apaji allami gazdasag jelentds szervezet volt, sok terilettel, sok épitménnyel.
Ezen terGletek tovabbi sorsa csak részben délt el, még kiforratlan. A gazdaségi teruletek fejlédési
iranyainak, differencialtsaganak, lehetéségeinek és korlatjainak kovetése a szabalyozas eszkoze-
ivel bonyolult feladat.
Egyes teriletek fejlddési iranya inkabb az intézmények létesitését preferalja, ezek — a jelenlegi
kozpont mellett fekvo tertletek — falusias lakéd besorolést kapnak (Lf-5).
Méas egységekben fennmaradt vagy tovabb fejl6dott az allattenyésztés, ezek besorolésa logiku-
san kulonleges mez6gazdasagi izemi tertlet (Kmu-1).
Szamitani lehet egyéb gazdasagi tevékenységekre is (raktarozas, szerelés, stb.), melyek szama-
ra a kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi besorolas a megfelel (Gksz-1 a lakétertlettel hataros
lakossagi szolgaltatasok szaméra kijelolt terileten, Gksz-2 a beltertlettél észak felé elnyulo volt
allami gazdasag belsé terilete).

KULONLEGES TERULET

A szokasos kulonleges besorolasok kozll a temetd, a sportpalya, a mezbgazdasagi
uzemi kulonleges besorolasu tertletek.

Kilonleges idegenfogalmi tertletként soroljuk be a Kinizsi utcatdl delre, a Nemzeti Park
hatéran fekvo fejlesztési teruletet. It nagy telkeken allattartast is lehetové tevé népi épitészeti és
gazdalkodasi hagyomanyokat felmutaté épitmények elhelyezésével szamolunk. Az ezen alapul6
idegenforgalom kiszolgalasat biztosito szallashely, sportterilet, udvarhaz, vendéglaté létesitmény
szintén megvaldsithato.

Ezek beépitésre szant kategoriaban szerepelnek.

Beépitésre nem szant besorolasu kulonleges teruletek
—  abelterllettdl keletre és délre esé idegenforgalmi és rekreécios hasznositasu teruletek,

—  ameglévé déli — Szérhalmi — tanyak, valamint
a korulottik eltertlé kulterulet tovabbi tanyas fejlesztésre szolgéld tertletei.
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ZOLDTERULET

A telepuléskozpontban és a kozuttdl a kozpontig vezetd utvonal mentén jelentds koz-
parkok illetve annak alkalmas terlletek helyezkednek el. Ezek fejlesztése a jovo feladata, beépi-
tésiik az OTEK keretei kdzt megengedhets.

ERDOTERULET
A teleptlésen igen kevés erdd talalhato, besorolasuk erdétertletoe megtorténik.
A beltertlet északi szélén védderddsavok kijelolése torténik a szerkezeti tervben.

MEZOGAZDASAGI TERULET

Apaj kozigazgatasi tertletének legnagyobb része mezdgazdasagi terllet, mely a Kis-
kunsagi Nemzeti Park része, tovabba azon kivil is vannak a Natura 2000-hez tartozo tertletek.
Ezeket mind korlatozott hasznélati mezégazdasagi teriletként szerepeltetjiik épitési lehetbség
nélkdl.
Altalanos mez8gazdasagi teriiletek az OTEK szerinti, de miivelési aganként valtozéan korlatozott
épitési, telekalakitasi lehetéséggel a telepilés északi részén talalhatok.

KOZLEKEDESI TERULET

A meglév Uthalozat altalaban igen széles, az OTEK eldirasainak megfelel. Beavatko-
zast csak rendezési céllal hoz a terv, ott, ahol a spontan folyamatok értelmetlenil szabalytalan
kozterileteket eredményeztek.
Vegyes hasznalatra kiépitendd koztertletek a Polgarmesteri Hivatal kornyezetében kialakitandd
Uj utca- és térfeluletek. Ez az idegenforgalom fogaddpontja is, ahol tehat a reprezentativitas fon-
tos.
Az (j utcakat az OTEK el8irasai szerint alakitja ki a terv.
Parkolok kijelolésére kerul sor gépkocsiforgalmat vonzé intézmények el6tt. llyenek a templom,
sportpalya, a Polgarmesteri Hivatal, a vasutallomas, sportpalya, Puszta Kapuja.
Busz, teherauto parkoléjat gazdasagi dvezetben alakitjuk ki.
Kerékparutak kijelolése szerepel a tervben.

OVEZETI ELOIRASOK
Az egyes épitési dvezetekben, Ovezetekben alkalmazott elGirasokkal azt a célt tiizi maga elé a
szabalyzat, hogy részben a kialakult szokasokat vegye figyelembe, részben segitse el6 a ha-
gyomanyos beépités és formaelemek alkalmazasat.

TELEKTERULET
A lakéterileteken altalaban 800-1000m2-es a legkisebb kialakithatd teleknagysag. Ettdl eltéré a
tarsashazas beépitésre szant Kinizsi utcai terilet.
A telepiiléskdzpontnak szant terlleteken a nagyobb, 2000-3000m2-es minimum megfelel az in-
tézményi kovetelményeknek és a telek beépitetlen részének kozterlletként vald hasznalataval a
zoldfellleti, kozteruleti fejlesztéseket is lehet6vé teszi.
A gazdasagi tertleteken — ahol eleve sok a rendelkezésre allo tertlet - nagyobb méretet ir el6 a
szabalyzat (2000-20000 m2)

BEEPITESI MOD
Az altalanosan jellemz6 oldalhataros beépitési mddtol a nagyobb méreti telkeken — tarsashazas,
intézmeényi teruletek, gazdasagi teruletek, kulonleges tertletek, mez6gazdasagi terlletek - tér el a
szabalyzat és alkalmaz szabadon &llé beépitési modot.
Tekintettel arra, hogy az elGirés az épitési helyre vonatkozik a széles telkeken az épuletek elhe-
lyezése szabadon allé jellegli is lehet, azaz ha a homlokzatsik a telekhatartol legalabb harom
méterre van (az oldalkerttel atellenes hatartol), ablak nyithato rajta.

BEEPITETTSEG
A beépithetGségnek tobb korlatja van. A lakotelkeken megengedett legnagyobb beépitési szaza-
lék - a teriletegységenként valtozo jellemz0 teleknagysagtol fliggden — 20-30%. A szabalyzat a
vegyes telepuléskozponti és a gazdasagi terlleteken enged meg nagyobb beépitési szazalékot.
A meglévé telepuléskozpont (Lf-5) térségében a beépithetéség magasabb: 40%, mig a gazdaséag
volt nagy telkein 20%-os beépithetGségi korlatot tartalmaz a szabalyzat.
A beépitésre nem szant terlileteken (mezégazdasagi terilet, erdd, zoldterilet) 2-3% a megenge-
dett beépitettség. A mezbgazdasagi teriletekre azonban sokkal jellemzébb — a nagyteruleti
Nemzeti Park miatt — a korlatozott hasznalat, ahol nem lehet épiletet elhelyezni a park fenntarta-
sahoz, bemutatadsahoz szukséges épitményeken kival.
Masik korlatot képeznek a négyzetméter hatarok. Ennek oka, hogy a szazalékos szamitas nagy
telkek esetében tul nagy méreteket adna. Egy épllet legnagyobb mérete lakotertleteken 300 m?,
kdzponti funkcioju teriileten 600m?2, gazdasagi, mezégazdasagi, tanyas teriileteken 1000m2. En-
nél nagyobb foldszinti alapteruleti igény esetén — ha az egyéb paraméterek lehetéve teszik -
tobb, esetleg 0sszekapcsolt épuletet kell épiteni.

EPITMENYMAGASSAG
A lakoterileteken a legnagyobb épitménymagassag az dvezettl fliggben 4; 5; 6,5; 7,5 m. A gaz-
dasagi terileteken a megengedheté legnagyobb épitménymagassag 5,5m, illetve: 9m.
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KOZMUVESITETTSEG
A belterileten az épités feltétele a kozterlleten lévd kdzmiihalézatokra valo rakotés (a gaz nem
kotelezd), kulterlleten kozmUpotiok elhelyezése is megfelel. Szennyvizszikkasztas mindenutt
tilos.

ZOLDFELULETEK
Az eléirt legkisebb zoldfelilet aranyban all a megengedett legnagyobb beépitettséggel.

KORNYEZETTERHELES
A kornyezetterhelési hatarértékek tekintetében a lakoteriletre magasabb jogszabalyban eldirt
adatokat irja el6 a szabalyzat.
Az éllattartast 5nallo rendeletben szabalyozza az Onkormanyzat.

TEREPSZINT ALATTI BEEPITES
Erre az Lf-4 és Lf-5 épitési Ovezetek kivetelével nem ad lehetdséget a szabalyzat. Pince épités
viszont lehetséges, de a jellemzben magas talajviz miatt lehajté rampa (azaz pincegarazs, alag-
sori gépkocsi tarold) nem épithetd.

VEDELMI KATEGORIAK
A vizfolyasok partjan négy-négy méter kozlekedésavot a kezeld szamara biztositani kell.
A kozut és a vasut mentén 50-50 méteres véddsavban csak a kezelé szakhatosagi engedélyét
figyelembe véve lehet épitményt elhelyezni.
A Nemzeti Park és a Natura 2000 dvezet teljes egészében védelem alatt all, csak a kijelolt Gveze-
tekben lehet éplletet elhelyezni a bemutatd, oktatd épitményeken kivil. A park hataran kivil 20
méteres védézonaban épllet nem épithetd.

A lako- és intézményi terlletek attekintd tablazata
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Ovezeti | jellemzd Beépitési Legna- | Egy épitmény | Legnagyobb | Legkisebb | el6kert Megengedett hasznalati mod
jel méd gyobb legnagyobb | épitményma- | kialakithatd
beépi- | beépitett gassag (beépithetd)
tettség | alapterilete | m telek
% m?2 m?2
Lf-1 Kialakult kialakult 30 3005 1000 Kialakult | Lakd, kereskedelmi, szolgaltatd,
0-sz-ik kézmlipari, egészségigyi, iroda.
Lf-2 Uj fekv” |sz 30 3005 1000 3m |Nem lakéfunkcio csak az Osszes
L3 [Ujfésis |o 30 300(5 800| Terv szerint | szintterllet legfeliebb 50%-an és
telkenként max. 6 szgk. elhelyezési
igénnyel.
Lf-4 Kdzponti sz 30 300(6,5 1000 | Legaldbb 5m | Laké, kereskedelmi, szolgéltato,
Lf-5 Kdzponti sz 30 600 (6,5 2000 | Legalabb 5m | kézmdiipari, egészségugyi, vendégla-
Lf-6 Ertékvé- | kialakult 15 2004 Kialakult Kialakult | to, szallashely, igazgatasi, egyhaz,
delmi féslis szocidlis, sport. Nem lakdfunkcio
ondlléan is épithetd.
KkTa-2 | Kialakult sz 8 5005 Kialakult Kialakult | Lako, kézmdiipari, vendéglatas, szal-
tanyés lashely, oktatasi, szocialis, sport,
KkTa-1 |Ujtanyas |sz 2 1000 |5 1ha | Legalabb 5m | mez8gazdaséagi.
Telkenként max. 12 szgk. elhelyezé-
si igényi funkcié engedélyezhets.
Lke-1 |Kertvarosi |sz 30 3005 800 | Legaldbb 5m | Lako, kereskedelmi, szolgéltato,
csaladi- egyhazi, oktatdsi, egészséglgyi,
hazas szocialis, iroda. Nem lakéfunkcio
csak az 0sszes szinttertilet legfeljebb
50%-an és telkenként max. 4/12
szgk. elhelyezési igénnyel.
Legkisebb kialakithatd telekszélesség: 20m
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APAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
5/2011. (IIl.28.) ONKORMANYZATI RENDELETE
AHELYI TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATROL

Apaj Kozség Onkormanyzata a helyi 5nkormanyzatokrél sz616, madositott 1990. évi LXV. térvény
16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé6 modosi-
tott 1997. évi LXXVIII. térvény (Tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felha-
talmazas alapjan az Etv. 9. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga, Budapest Févaros Kormanyhiva-
tala Rackevei Kistérségi Népegészségugyi Intézet, Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatala,
Magyar Kozut Zrt. Pest Megyei Igazgatosag, Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Vizugyi
lgazgatosag, Honvédelmi Minisztérium Hadmiiveleti és Kiképzési Féosztaly, Magyar Banyaszati
és Foldtani Hivatal Banyaszati, Gazipari és Epitésiigyi Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlancbiztonsagi és Allategészségiigyi Igazgatdsag Rackevei Keriileti Allategészségiigyi
és Elelmiszer ellendrzési Hivatala, Kiskunlachaza Nagykdzség Onkorményzata,Duna-Ipoly Nem-
zeti Park Igazgatésag, Kézép Magyarorszagi Allami Féépitész, Pest Megye Kozgyiilése, Kiskun-
sagi Nemzeti Park Igazgatosag, Rackevei Rendérkapitanysag, Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvé-
delmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség, Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-
Magyarorszagi Iroda, Févarosi eés Pest Megyei Mezogazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Foldma-
velésiigyi igazgatdsag, Kunszentmikldos Varos Onkorméanyzata, Démsdd Nagykdzség Onkor-
manyzata, Budapesti Banyakapitanysag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Rackeve Varos
Hivatasos Onkormanyzati T(izoltoparancsnoksaga, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag véleményének
kikérésével az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg, és hagyja jova:

l. FEJEZET: ALTALANOS ELOIRASOK

A RENDELET HATALYA

1.§

(1) Arendelet tertleti hatélya kiterjed a telepulés egész kozigazgatasi teruletére.

(2) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. sz. melléklet Apaj kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének testiiletének 5/2011.
(11.28.) onkormanyzati rendeletéhez: Apaj kozség Szabalyozasi Terve (belterilet) SZ-1

b) 2. sz. melléklet Apaj kozség Onkorpwényzata Képvisel6-testuletének 5/2011. (I11.28.) onkor-
ményzati rendeletéhez: Apaj kdzség Ovezeti Terve (Kiilteriilet) O-1

(3) A kovetkez0 elemeket a szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni, mddositasuk csak a
szabalyozasi terv modositasaval lehetséges:

a) atervezett szabalyozasi vonal,

b) a telkek kialakitasara vonatkozo méretek (minimalis telekterilet, minimélis szélesség),

c) a beépitési mod,

d) abeépitettség legnagyobb mértéke,

e) a megengedett legkisebb, legnagyobb épitménymagassag,

f) abeépités feltételének kozmivesitettségi mértéke,

g) a zoldfelllet legkisebb mérteke,

h) kornyezetterhelési hatarérték.

4) Javasolt szabalyozasi elem az azonos Ovezeti besorolasu telkek egymas kozott mar meglévo,
vagy javasolt hatarvonala, mely az 6vezeti el6irasok keretei kdzott megvaltoztathato.

(

FOGALOMMEGHATAROZASOK

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Tet6-épitmények: azok a ferde tetésikbol kiallo eépulettomegek, melyek a tet6tér, padlastér
belsd bviletét hataroljak.

2. Hozza tartozo tet: az a tetd, amelybdl a tet6-épitmény kiemelkedik.

3. Egyszeri tomeg: alaprajzaban legfeljebb ket téglalappal korulirhatd, nyereg- vagy kontyte-
tokkel fedett épulet.

ENGEDELYHEZ KOTOTT MUNKAK

3.§

(1) Epitési tevékenység kozteriileten

a) Kertépitészeti terv készitése kotelez6 a 10. § (2) bekezdésében emlitett esetben tovabba vala-
mennyi kdzparkban és kozlekedési terlleten folytatott novénytelepités, épités, koztargy elhelye-
zés esetében.

b) A kertépitészeti terv tartalmazza — meglévd allapot/tervezett allapot bontasban — a tervezési
terlilet geodéziai felmérését, a novényzetet, a burkolatokat, a koztargyakat, felszin alatti és fel-
szin feletti kozmaveket, mitargyakat, a szomszédos telkeken &llé épitményeket és a telkek be-
jaratait.

A terv [éptéke: 1:500 vagy 1:1000.

(2) Latvanytervet kell késziteni 300m2-nél nagyobb beépitettségli épulet engedélyezési tervéhez.



Il. FEJEZET: TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ES EZEK EPITESI OVEZETEI

4.§

(1) Lakotertletek

@) Falusias 1aKOLEIUIEt - 1 ..o (Lf-1)
D) Falusias [aKOIEIUIBL - 2 ... (Lf-2)
C) Falusias [aKOTEIUIBE - B ..........eeeie e (Lf-3)
d) Falusias 1aKOEIUIEt - 4 ..o (Lf-4)
) Falusias IaKOLEIUIEt - 5..........coii s (Lf-5)
f) Falusias [aKOLEIUIBt - 6 ..........cvuevmeeiric s (Lf-6)
g) Kertvarosias 1aKOterllet - 1 ... (Lke-1)
(2) Gazdaségi tertletek

a) Kereskedelmi, szolgaltatd tertlet - 1 ... (Gksz-1)
b) Kereskedelmi, szolgaltatd terllet - 2 ... (Gksz-2)
(3) KUIONIEYES TEIUIBTEK ...t
@) SPOIHEIUIBT ... (Ksp-1)
D) TEMEO........ceeee bbb (Kte-1)
¢) MezOgazdasagi Uzemi terllet - ... (Kmii-1)
d) Mezbgazdasagi Uzemiterllet - 2 ... (Kmii-2)
e) Kulonleges idegenforgalmi tertlet - 1 ..o (Kid-1)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ES EZEK OVEZETEI

5.§

a) Kozlekedesi és kozmuelhelyezési teriletek

) ULBK ..o s s eeeesessseseee (KOu-1)
ab) LEGIKOZIEKEUESI tErUIEL ... (KOI-1)
D) ZOIAIEIUIBLEK ...
ba) Kozpark, Epitesi IENELOSEGUEL ..o (2-1)
bb) Kozpark, épitési IeNetGSEG NEIKUL...........c.cuieiir e (2-2)
C) ErAOEIUIBTEK. ..... oo (E-1)

d) MezGgazdasagi teruletek

da) Altalanos Mez6gazdasagi terllet.................cccoumrrrrreeereeeeeeeeesesssssssseseseeeessssssssssessssnanns (Ma-1)
db) Altalanos mezégazdasagi teriilet korlatozott felhasznalassal..............ccoooovvvveeeeecesesnnnee. (Ma-2)
dc) Kertes mez6gazdasagi terilet ... (Mk-1)

e) Vizgazdalkodasi teriletek

ea) Folydvizek, allovizek, halastavak medre s parti SAVja...........cccvereereriecenceneneeeeseeens (V1)
eb) Vizmosasok, arkok, csatornak, nadasok (vizes él6helyek) medre és parti savja............. (Vm-1)
ec) Vizbeszerzési tertlet - VIZMUKUL. ..o (Vk-1)
f) TermeészetkOzeli terlUletek ..o e (Tk-1)

g) Kulonleges teriletek

ga) ldegenforgalmiterllet - 1 ... s (Kkld-1)
gb) REKreaCiOS tEIUIBT - 1. ... (KkRe-1)
GC)TANYAS LEIUIET - T ... (KkTa-1)
gd) TANYAS LEIUIET - 2 ... (KkTa-2)

4



lll. FEJEZET: A TELEKALAKITAS ES AZ EPITMENYEK ELHELYEZESE-
NEK ALTALANOS ERVENYU ELOIRASAI

A TELEKALAKITAS ES BEEPITES ALTALANOS SZABALYAI

6.§

(1) Az ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 kialakult telek, kialakult beépités esetében
a) bels6 atalakitas vegezhetd,
b) bévités akkor végezhetd, ha a bévitmény megfelel jelen rendelet eldirasainak, az 6sszes beépi-
tettség megfelel jelen rendelet elGirasainak,
c) tet6térbeépités akkor végezhetd, ha az épitménymagassag megfelel jelen rendelet eléirasainak,
d) haa létrejové helyzet jobban megfelel jelen rendelet eléirasainak, mint a meglévé allapot.

(2) Az dvezeti elbirasoknak nem megfeleld, kialakult épitési hely Ujjaépités, bontas és Uj épités
esetében megtarthatd, ha az alabbi feltételek mindegyike teljesul:
— a telek kialakult mérete az Gvezeti el6irasnal kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méter-
nél,
— az épitési hely a megengedett legnagyobb beépitési szazalékot nem Iépi tul,
— azoldalkert legalabb a legnagyobb megengedett épitménymagassagot eléri,
— aszomszédos telkek — az dvezeti elGirasokbol adodo — beépitési adottsagaira az uj épit-
mény nincs negativ hatassal.
(3) 17 méternél keskenyebb telek nem alakithato ki.

(4) Legalabb 1000m2-es telken legfeljebb egy f6 rendeltetésii és két kiegészité hasznalati médu
éptlet, 1000m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épilet helyezhetd el Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lke-1
épitési Ovezetekben.

(5) Legalabb 800m2-es telken legfeljebb két lakas, 800m2-nél kisebb telken legfeljebb egy lakas
helyezhetd el.

(6) Két utcara nézé nem saroktelek megoszthato, ha az uj telek legalabb 600m?2 abban az eset-
ben is, ha az dvezeti eldiras ettdl eltéré méretet enged meg.

7.§
(1)  KkTa-2 dvezetben 10000 m2-nél nagyobb telek nem alakithato ki.

(2) Abelviz altal veszélyeztetett terlileteken az épitmények elhelyezéséhez tervezni kell a belviz-
zel szembeni védelem eszkozeit.

Az EPULETEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

8.§

(1) El6kert

a) Kialakult beépités esetében az elkertet az adott tombon belll jobbra, balra esé harom-harom
beépitett telek atlagaval szamolva kell kialakitani, melytél az épitend6 épllet elokertje legfeljebb
fél méterrel térhet el, a két szélsd értéket a szamitasba nem kell bevonni.

b) Amennyiben a SZT épitési vonalat, helyet jelol, Ugy az épiletek elhelyezése soran azt kell figye-
lembe venni.

c) Lf-2 (,fekvo telkes”) épitési ovezetben az elkert 3m.

d) Amennyiben sem az a), sem a b), sem a c¢) bekezdés nem alkalmazhatd, ugy az el6kert mérete
legalabb 5 m.

e) Az 5203 szamu kozut keleti oldalén a hatsokert legkisebb mérete 1m.

(2) Az oldalkert
a) oldalhataron allo beépités esetén: 6 m, 14 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,5 m, de
semely részén nem lehet kisebb, mint az adott pontban mért épitménymagassag,
b) szabadon all6 beépités esetén: 3 m.

(3) Oldalhatarra épul6 épulet esetében 60 cm csurgotavolsagot kell tartani, ha a telek szélesse-
ge eléri a 15 métert.

(4) Saroktelek
a) Meglévd telekosztasban a keresztutca felé nézé eldkert egy és harom méter koz6tt tartando Uj
vagy Ujjaépitendd épulet esetében.

(5) Lakoterlleten a telek hossziranyaban mérve legfeljebb 40 m mélységben helyezhet6 el épu-
let, de 6 méteres hatsokert mindig biztositando.

(6) A lakoterileten tobb rendeltetési egység esetében mindig a 6 rendeltetési (lakd)épiletet kell
a kozterulethez kozelebb elhelyezni. Lf-5 épitési dvezetben nincs megkates.



Az EPULET KIALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9.§

(1) Az éplletforméara vonatkozo elGirasok

a) Lakoterlleten, Zoldterileten minden esetben, Mezégazdasagi teruleten lakoépullet esetében
oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége legfeljebb 7,5 méter lehet.

b) Atetd hajlasszoge:

— 35 és 45 fok kozétt lehet az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lke-1, KkTa épitési dveze-
tekben.

— Lapostetd, enyhelejtésii tetd legfeliebb a beépitett alaptertlet 25%-an alakithaté
ki.

c) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lke-1, KkTa épitési dvezetekben a nem lakdépllet a szabalyozasi
vonaltél szamitott 20 méteres savban nem lehet nagyobb sem gerinc, sem parkany vonatkoza-
saban a lakoépuletnél, a szabalyozasi vonaltél 20 méternél tavolabb a nem lakdépilet épit-
ménymagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(2) Teté-épitmenyek

a) Teté-épitmény csak nyilds vagy nyilaszar6 kialakitasa céljabdl épithetd, zart térbévilet nem
létesithetd.

b) A gerincet fuggélegesen mért 80 cm-en belll tet6-épitmény nem kozelitheti meg.

c) A tet6-épitmények homlokzathossza a hozza tartozo tetd eresz hosszanak legfeljebb 50%-a
lehet.

d) A nyilas vagy nyilaszaro és az azt korilvevé flggéleges falazatok, burkolo-, takardszerkezetek
homlokzatsikra vetitett felllete legfeljebb 25%-a lehet a hozza tartozé tet6felulet fliggbleges ve-
tlletének.

e) Nyeregtetd esetében a teté-épitmény az oromfalat legfeljebb méasfél méterre kozelitheti meg.

f) Kontytet6 esetében a teté-épitmény az élgerincet legfeljebb egy méterre kdzelitheti meg.

g) Atetd-épitmény nem allhat elérébb a homlokzatsiknal.

h) Egy épuleten csak egyféle formai megjelenési tetd-epitmény épitheto.

(3) Anyaghasznalat
a) Belteruleten csak épitett kémeny létesithetd, ujonnan épuld szerelt keményt épitett megjelenésii
burkolattal kell ellatni, kivéve a zart égéster(i gazkazan rendszerbeli flistgazelvezetdjét.
b) Tetéfedésre megjelenésében csak kiselemes- vagy nadfedés hasznalhato:
- lakdovezetben,
- zOldteruleten.
c) Agazdasagi tertletek kivetelével mianyag-lapbol készitett homlokzatfelilet nem alkalmazhato.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az Lf-4 és Lf-5 épitési Ovezetekben létesithetd.
(5) Lejar6 rampa az el6kertben nem épithetd.
(6) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lke-1, Kkta Ovezetekben — a sportéplletek kivételével — az Gve-

zeti eléirasoknal nagyobb alaptertletl épuletet kulon — esetleg 6sszekapcsolt - tomegekre
bontottan kell kialakitani.

KOZTERULETEK KIALAKITASA, HASZNALATA

10.§

(1) Akézteriiletek hasznalatat az Onkorményzat 6nallé rendeletben szabalyozza.

(2) A kozteruleteken a vilagités, szemétgyijtés berendezései, utcabutorok, reklamhordozok egy
kozterlleti egység (utcahossz, tér) egészére egyszerre készild terv — kertépitészeti terv —
alapjan helyezhetok el.

(3) Belterlileten (2000m2-es telektertilet alatt) ingatlanonként csak egy, legfeljebb 3,0 m széles
burkolt kocsibehajto létesithetd a kozuti arok atfolyasanak biztositasa mellett.

HIRDETOTABLAK

11.§

(1) Nem kozteruleten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el egyenként legfel-
jebb egy négyzetméter felllet hirdet6tabla.

(2) Koztertleten legfeljebb 100 méterenként legfeljebb egy négyzetméter feluletli reklamtabla
elhelyezése engedélyezhetd.
Az engedélyezés soran a kozutkezel6 hozzajarulasat be kell szerezni.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallast lehet a hirdetbtabla.

KERITESEK

12.§

(1) Belteruleten - a Gazdaséagi dvezetek kivételével - a kozterulet felli kerités legfeljebb 1,8 m
magas lehet, melynek labazata sehol sem haladhatja meg a kozterulet terepszintjétél mért 80
cm-t. E folott csak attort kerités alkalmazhato kivéve a fakeritést, mely tomor is lehet. A keri-
téssel legfeliebb 2 m? alapteriletli szeméttarolé egybeépithetd.

(2) Gazdasagi ovezetekben és allandd oft-tartozkodas céljara is felhasznalt kiltertleten legfel-
jebb 1,8 m magas ké, tégla, fa tomor kerités vagy fa, fém attort kerités épitheto.

(3) Erdéteruletet, facsoportot, mez6gazdasagi teruleteket, viziigyi terileteket csak a Természet-
védelmi Hatosag hozzajarulésa alapjan szabad korulkeriteni.

VEDOTERULETEK

13.§

(1) Oktatési, nevelési, egészségugyi intézmények védotertlete a telekhatartol mért 70 m széles
tertletsav. A védéterleten belul allattartd épulet nem épithetd.

(2) A Kiskunsagi Nemzeti Park védéterilete 20 méter, melyen belul épitési tevékenység a 46. §
(1) bekezdése alapjan végezheto.

(3)A 1égi kdzlekedési akadalyoztatasi tertleten terepszint feletti épitmény nem helyezhetd el.



KOzMUVEK

14.§

(1) Atelepulés teljes tertletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A meglévo szikkasztokat fel kell
szamolni.

(2) Beépitésre szant terileten a vizrendezesi tervben meghatarozott modon meg kell oldani a
csapadékviz elhelyezését. A csapadékvizet a telekrdl az ingatlan elétti arokba nem lehet ve-
zetni, annak kezelését, tarolasat, elszikkasztasat, elszallitasat sajat ingatlanon kell megolda-
ni.

(3) A transzformatorokat épitett hazas vagy betonhazas (BHTR) kivitelben kell elhelyezni, kozte-
riletrdl torténd kozvetlen megkozelitésiiket a szolgaltaté szamara biztositani kell.

(4) Antennatorony csak Altalanos mezGgazdasagi Ovezetben létesithetd.

(5) Belteruleten a beépités kdzmiivesitettségi feltétele: teljes kozmiivesitettség (de gaz nem ko-
telez0).

(6) A kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvedelmi
célok megvaldsulasat nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni. A Iétesuld kozterileti elektromos és hirkozlé
haldzatok bekotd vezetékeit foldkabeles megoldassal kell kialakitani, légkabelek cseréje ese-
tén azokat foldkabellel kell kivaltani.

TEREPALAKITAS

15.§

(1) Belterlleten tereprendezés esetében a telekhatarhoz képest egy méteren belll a szomszeé-
dos telek szintjéhez kepest legfeljebb 80 cm-es szintkilonbség alakithatd ki.

(2) 1,5 méternél magasabb feltoltés esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassagot
a kulonbség mértékével csokkenteni kell.

IV. FEJEZET: OVEZETEK, EPITESI OVEZETEK EGYEDI ELOIRASAI

LAKOTERULETEK - LF, LKE

16. §

Létesitheté hasznalati modok

a) Lf-1, Lf-2, Lf-3 épitési Ovezetben:
Lako, kereskedelmi, szolgaltato, kézmiiipari, egészségugyi hasznélat, iroda. A lakotol eltérd funk-
cio terilete csak akkora lehet, hogy telkenként max. 6 szgk. elhelyezési igénnyel jarjon, tertlete
tovabba nem haladhatja meg az dsszes szinttertlet 50%-at.

b) Lf-4,Lf-5, Lf-6 épitési Gvezetben:
Lakd, kereskedelmi, szolgaltatd, kézmiipari, egészségugyi, vendéglato, szallashely, igazgatasi,
egyhazi, szocidlis, sport hasznalat. Nem lako6funkcio 6nalloan is épithetd. Lf-5 épitési dvezetben
lakofunkcio csak az egyéb hasznélati mdd mellett a tulajdonos, az ott dolgozo, a hasznalé sza-
mara létesithetd.

c) Lke-1 épitési Gvezetben:
Lako, kereskedelmi, szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis hasznalat, iroda. A
lakotol eltérd funkcio terllete csak akkora lehet, hogy telkenként max. 4 szgk. elhelyezési igény-
nyel jarjon, tertlete tovabba nem haladhatja meg az 6sszes szintterilet 50%-at.

17.§

Falusias lakoteriiletek - Lf-1  (altalanos, meglévd)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telekterdlet: 1000m2
D) BEEPIESI MOU: ... kialakult (o, sz, ik)
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .......ccerereerrrrerrererereereiereee e eseseeseeeeseseeseseeseseeees 5m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ..o 50%
18.§

Falusias lakoteriiletek - Lf-2  (,,fekvd” telkes)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telekterdlet: 1000m2
D) BEEPIESI MOU: ... szabadonallo
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .......cceveeeerrrrerrererereereieereieseeeeserseseeeeseseeseseessseeees 5m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 50%
19. §

Falusias lakéteriiletek - Lf-3  (Uj osztas)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telekterdlet: 800m2
D) BEEPIESI MOU: ... oldalhataron allé
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .......ccerereerrrrerrererereereeereiereeeeseseeseeseseseeseseessseeees 5m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 50%
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20. §

Falusias lakoteruletek - Lf-4  (laké mellett kozponti funkcio)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telekterdlet: 1000m2
b) Beépitési mod: szabadonallo, oldalhataron allo — a terven jelolt épitési hely szerint,
............................. épitési hely jelolése hijan a szabadonalld beépitési mod elGirasai a mérvadoak.
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .. ..c.coererererererrerereireeerereieeseeeeseeseseeseseeeeseseenees 6,5m
e) Zoldfelllet legkiSebb MEMEKE: ..o s 50%
f) Terepszint alatti beépités legnagyobb MErtKe: ... 20%
21.§

Falusias lakoteruletek - Lf-5 (kozponti funkcio)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telektertilet: 2000m?
D) BEEPIESI MOU: ... szabadonalld
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagassag: .........c..cureeureriereereineiniieeeeeseeses e 6,5m
e) Zoldfelllet legkiSebb MEMEKE: ..o s 50%
f) Terepszint alatti beépités legnagyobb MErtKe: ..., 20%

22.§

Falusias lakoteruletek - Lf-6 (értékvédelmi terilet)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telekterulet: meglévo, kialakult
D) BEEPItESI MOU: ... kialakult (fés(s elrendezés)
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 15%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .......ccevureereererrerirereereeereie e eseeeeseeseseseeseseeees 4m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 50%

23.§

Kertvarosias lakéteriiletek - Lke-1 (csaladihazas)
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telektertilet: 800m2
D) BEEPIESI MOU: ... szabadon all6
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 30%
d) Megengedett legnagyobb épitmE&nymMagasSag: .......cceveeeerrrrerrererereerereereiereeeeseeeeseeeeseseeseseeseseeees 5m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 50%

24.§

Lakoterileten egy épulet beépitett alapterulete — telepulésképvédelmi célbdl - az a)-c) pontok
szerint korlatozott, e folott az épitendd éplletet tobb - esetleg kapcsolddo - tomegre bontva kell
kialakitani:

a) Legfeljebb 300m2: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lke-1

b) Legfeljebb 600m2: Lf-5

c) Legfeljebb 200m2: Lf-6
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GAZDASAGI TERULETEK
25.§

(1) Kereskedelmi szolgaltato teriilet - Gksz-1

a) Telkenként elhelyezhetd létesitmények:
- OTEK 19. § (2) bek. szerinti épitmények, kereskedelem, szolgaltatés, vendéglatas épitményei,
helyi energiaellatas épitményei

b) A telkek kialakitdsara vonatkozd méretek

- legkisebb telektertilet: 800m2

- legkisebb telekszélesség: 20m
C) BEEPItESI MOU: ..o oldalhataron &llé
d) Beépitettseg legnagyobb MEMEKE: .........ccoiiii s 35%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagasSag: .......cccerurrrererrrireirereireeeseeeseeeseeeseeeseeeseneens 6,5m
f) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 40%

g) Kornyezetterhelési hatarérték:

- aszomszédos lakoovezetekben biztositani kell a lakoterileten, illetve zajvédelem
terlletén a védendd létesitményekre jogszabalyban megengedett igénybevételi,
kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket.

h) Beépités kozmivesitettsegi feltétele: teljes kozmiivesitetiség (de gaz nem kotelezo).

(2) Kereskedelmi szolgaltato teriilet - Gksz-2
a) Telkenként elhelyezhetd |étesitmények:
— OTEK 19.§ (1), (2) bek. szerinti épitmények, helyi energiaellatas épitményei
b) A telkek kialakitdsara vonatkozd méretek

- legkisebb telektertilet: 2000m?

- legkisebb telekszélesség: 30m
C) BEEPItESI MO: ... s szabadonallo
d) Beépitettseg legnagyobb MEMEKE: ..o 30%
e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: ........ccccovvrrrrrrerreenrenienrenen. 6,5m
f) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 40%

g) Kornyezetterhelési hatarérték:
- a szomszédos lakdovezetekben biztositani kell a lakoterileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket.
h) A beépités kozmiivesitettségi feltétele: teljes kozmiivesitettség (de gaz nem kotelezd).

(3) Gazdasagi terlleten egy épiilet beépitett alapteriilete legfeliebb 1000 m? lehet, e f6lott az
épitendd épuletet tobb - esetleg kapcsolddd - tomegre bontva kell kialakitani.
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KULONLEGES - BEEPITESRE SZANT — TERULETEK
26.§

(1) Kulonleges sportteriilet — Ksp-1

a) Elhelyezheto 6 rendeltetési Iétesitmények egy telken:
- azalapvet6 telepulési igényeket kielégité sportpalya,
- sportolast és turizmust kiszolgalo |étesitmények és épitmények, az ezeket kiszolgald
karbantarto, szociélis létesitmények.
b) A telkek kialakitdsara vonatkozd méretek:

legkisebb telekterllet: 3000m2
C) BEEPItESI MOM: ... s szabadonalld
d) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ..o 10 %
e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: ........ccccovvrrrrnrrneinreirreenennn. 3,5-7,5m
f) Zoldterllet legkiSEbD MEMEKE: ..o e 70 %

g) Abeépités kozmiivesitettségi feltétele: teljes kozmivesitettség (de gaz nem kotelezd)
h) Kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterlleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékek.

(2) Kilonleges temetéteriilet — Kte-1

a) Elhelyezhet6 f6 rendeltetesi létesitmények: ravatalozd, kapolna, fenntartd épdlet, sirkert, temp-
lom, parkolo, sirkert.
b) Telek kialakitdsara vonatkozd méretek:

legkisebb elekterlet: 5000m2
C) BEEPItESI MOM: ... s szabadonallo
d) Beépitettseg legnagyobb MEMEKE: ..o 10%
e) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: ......coceurerrerrrrererrurererererereerersesessesessesesseseseees 15,0 m
f) Zoldtertlet legkisebb MEMEKE:...........ooee s 70 %

g) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség (de gaz nem kotelez0)

h) Kornyezetterhelési hatarérték: a lakoterlleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettsegi, illetve zajvédelem teriletén a temetére jogszabalyban megengedett zajterhe-
lési hatarértékek.

(3) Kulonleges idegenforgalmi teriilet — Kid-1
a) Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek:

- legkisebb telektertilet: 5000m?
D) BEEPIESI MOU: ... szabadon all6
c) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ... 20%
d) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: .. ..c.coerererererermererrirersirereieeeeseseeeeseeeeseseeseseenees 5,0m
e) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 50%

f) A hagyomanyos gazdalkodas, pusztai életmdd, allattartas, tarolas épuletei, a tulajdonos, Uze-
meltetd és a hasznalok lakasai, az erre épuld idegenfogalmat kiszolgalo letesitmények éplletei
helyezhetdk el.

g) Az épitmények kialakitasa soran a 36-38. §§ elbirasai érvényesek a Kid-1 épitési ovezetben is.
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(4) Kulonleges mezégazdasagi lizemi teriilet - Kmii

a) Telkenként elhelyezhet f6 rendeltetésii létesitmények:
- mindenfajta mezé-, erdd-, és vadgazdalkodasi tevékenyseggel kapcsolatos termesztd, feldolgo-
z0, tarold létesitmeny,
- a tulajdonos, hasznald, személyzet szamara szolgalo lakasok

- irodaépulet
b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek

- a kialakithato legkisebb telekterUlet: 10000m2

- a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30m
C) BEEPItESI MOM:........oeii s szabadonallo
d) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: ..o 30%
e) Megengedett legnagyobb épitménymagasSag: ......cccocveeeerererrerrreerereineeinereeseseeseeeseeeseeeseseens 6,5m

- siléépulet esetében nincs megkotés
f) Zoldfelllet legkisebh MEMEKE: ... 40%

g) A beépités kdzmivesitettségi feltétele: kilteruleten: részleges kozmiivesitettség, beltertleten:
teljes kozmivesitettség

h) Mezbgazdasagi uzemi terlleten a telekhatar mentén legalabb 5m széles zéldsav alakitando ki,
mely az el6irt zoldfelllet részét képezi.

i) Mezbégazdasagi Uzemi terlleten egy épllettémeg legfeliebb 1000 m? lehet, e f6l6tt az épitendd
épuletet tobb - esetleg kapcsolodo - tomegre bontva kell kialakitani.

KozLEKEDESI TERULETEK (KOu-1, , KOL-1), PARKOLAS

27.§

(1) Elhelyezhetd épitmények: az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerint.

(2) Orszagos kozutak kultertleti szakaszan kdzvetlen ingatlan-kiszolgalas céljara uj utcsatlakozas,
vagy kapubehajté nem létesithetd kiveve az Lf-7 épitési dvezet és a KkTa-1 Ovezet ingatlanjai
szamara szukséges csatlakozast, behajtot.

(3) Belterileten, az orszagos kozut mellett gazdasagi, vendéglato-ipari, egyéb szolgaltatasi célu
épitmények épitése, bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén kozutkezeldi és kozle-
kedés szakhatosagi véleményt kell kérni.

(4) A kozlekedési infrastruktura-haldzat elemeinek nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy a termeé-
szetes élhelyek fennmaradasa, kapcsolata biztositva legyen. Ahol a szabélyozasi szélesség
és a kozmivek elhelyezése megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitdsat honos
fajokbol, vagy gylimolcsfakbol. A parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld, kor-
nyezettlr fa telepitendd.

(5) A kozmuhaldzatok épitésekor a kdzlekedési palyak tervezett foldmiveit is ki kell épiteni.

(6) Ujonnan beépitésre keriil§ teriiletek esetében a kdzmiihalozatok épitése csak a jovahagyott
Utépitési tervek figyelembevételével torténhet.
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ZOLDTERULETEK
28.§
(1) Zoldteriilet - Kozpark - épitési lehetéséggel - Z-1
- a kialakithato legkisebb telektertlet: 1000m2
- a beépitési mod: szabadon all6
- beépitettség legnagyobb mértéke: 2%
- terepszint alatti legnagyobb beépitettség: 5%
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3m
- az épitési hely hatarai: a telekhatartol mért 6m
- elhelyezhet6 épitmények: OTEK 27. § (4) szerint
- a beépités kozmuvesitettsegi feltétele épulet épitése esetén: teljes kozmuvesitettség

(2) Zoldteriilet - Kozpark - nem beépithet6 - Z-2
- Az dvezetben csak gyalogutak, koztargyak helyezhetok el.

(3) A meglévé kozcélu zoldteriletek fenntartasardl, megtartasarol, hianyos novényzet esetén ki-
egészitéserdl gondoskodni kell.

(4) Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé felljitisa soran olyan tajba illé, honos fajok t8bb-
szintli telepitése szukséges, melyek megérzik, illetve megteremtik a tertlet megfelel§ diverzita-
sat.

(5) Kozparkok kialakitasa csak engedeélyezett kozterulet-rendezési tervek alapjan lehetséges.

(6) Kozteruleten a fak kivagasa és csonkolasa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak potiasardl
a kovetkezd tenyészidészak végéig gondoskodni kell, legalabb az 1m magasan mért torzsatme-
ronek megfeleld méretl, minimum kétszer iskolazott faval.

ERDOTERULETEK (E-1)

29, §

(1) A kdzség kiilteriiletén az Allami Erdészeti Szolgélat nyilvantartasaban megkiilonboztetett ren-
deltetés(i erddk talalhatok. Uj erdét telepiteni csak az erdészeti hatésag éltal jovahagyott erdéte-
lepitési-kivitelezési tervdokumentaci6 alapjan lehetséges. Az erdd miivelési agban I1év0 tertle-
teken minden beavatkozas csak az Erdéfellgyelet engedélyével végezheto.

(2) Létesitmények elhelyezése az OTEK 28. § (3) (4) bekezdése szerint lehetséges.

(3) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m, kivéve a legfeliebb 20 m magas kilato
épuletet.
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30. §

(1) Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbol kell valasz-
tani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

(2) Erdétertlet, facsoport korulkeritése tilos, kivéve, ha azt novendék erdd és/vagy a vadallomany
védelme indokolja. Ez esetben a korilkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az
engedélyben a korulkerités idétartamat meg kell jeldlni.

(3) Erdétertleten csak extenziv jellegii vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modsze-
rek hasznéalhatok.

(4) Védelmi rendeltetésii erdbtertleten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
valtakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

(5) A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kézelités érdekében sza-
bad.

(6) Az erdének nem mindsuld, honos fajokbdl allé facsoportok megtartasardl és j6 karban tartasardl
gondoskodni kell mind kil-, mind belterileten.

MEzOGAZDASAGI TERULETEK

31.§
(1) Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma-1
a) elhelyezhetd épitmENYeK: .........co e OTEK 29. § Szerint
b) a kialakithato legkisebb telekterilet/telekszElesseq: .........ornnnienieninenne 10000 m2/40 m
C) @ DEEPIESI MOM: ... szabadon all6
d) beépitettseg legnagyobb MEMEKE: ..., 3%, de a beépithetd legkisebb
........................ telekméretnél nagyobb teriletrész nem vehetd szamitasba (lasd: az i) pontban)
e) a megengedett legnagyobb €pitmenymagassSag: .........covrererrrrrrerreerreereeeeeeeeeseeeeseeeeees 6,5m
f) abeépités kozmiivesitettségi feltetele: ..., hianyos kozmlivesitettség,
........................................................................................................... egyedi kozm(ipotlo elegendd
g) az épitési hely hatarai: ... a telekhatartol mért 10m
h) silotorony magassaga legfeljebb 15m lehet.
i) Abeépithetd legkisebb telekméretek
- SZANTO MUVEIESI g ESEIEDEN: ... 10ha
- gYep MUVEIEST 0 BSELEDEN ........vuieiecieicecrerti e Sha
- s2616, gyumolcsos mlivelési ag eSeteheN:.........cco e 1ha
- nadas mivelési ag nem épithetd be
- egy lakoépulet beépitett alapterilete legfeljfebb ... 200m2
- egy gazdasagi épllet beépitett alapterilete legfeljebb ..........coovvvrrennne. 1000 m2 lehet.
j) Birtokkdzpont
- telkének legkisebb terllete/SZEIESSEGE. ... 10ha/80m
- legnagyobb DEEPItEtSEFE ..o 3%
- egy épuletének legnagyobb beépitett terllete..........ovvrrirnrneeeee 1000m?

(2) Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma-2
a) épulet nem épithetd,
b) 10 ha-nal kisebb telek nem alakithat6 ki.
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(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet — Mk-1
a) elhelyezhetd EpitmENYEK: ..o tarolasi célu épulet
b) a kialakithato legkisebb telekterllet/telekSzEIESSEP: ..o 720 m2/20 m
C) @ DEEPIESI MOM: ... oldalhataron &llé
d) beépitettseég legnagyobb mértéke: ......... 3%, egy épitmény beépitett alapterllete legfeljebb 30m?
e) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: ... 4,0m
f) abeépités kozmlivesitettségi feltétele: ..., kozmdiellatas nem szukséges
g) Abeépithetd legkisebb teleKMEret: ..o 720 m?
32.§

(1) Az allattarto telepeken keletkezd higtragyat és almos tragyat zéart, szigetelt falu taroloban kell
tartani.

(2) A nagyuzemi allattarto telepek korul a vedétavolsagot az érintett szakhatosagok allasfoglalasa
alapjan az épitési hatésag hatarozza meg.

(3) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatosag engedélyével,
t6zeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mez6gazdasagban keletkez6 szer-
ves hulladék komposztalasaval létrehozott talajjavitd anyag csak forgalomba hozatali engedély-
lyel hasznalhaté fel mez6gazdasagi rendeltetési terileten.

(4) Afelszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és a to kornyezetében barmilyen
novényvédelmi tevékenyseget tilos folytatni:

- vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvéddszerrel 200m-en beldl,
- vizi szervezetekre kozepesen veszélyes novényvéddszerrel 50m-en bell,
- vizi szervezetekre mérsékelten veszeélyes novényvéddszerrel 20m-en beldl,
- vizi szervezetekre nem veszélyes novényvéddszerrel 5Sm-en beldl.

(5) Arégészeti terilleteken és a regeszeti érdek( teruleteken (1. Fliggelék) mivelesi ag valtas ese-
tében a KOH szakhat6sagi vélemenyét be kell szerezni.

VizGAZDALKODASI TERULET (V-1, V-2)
33.§
(1) Avizgazdalkodasi terlleten elhelyezhetd letesitmények:
vizgazdalkodasi épitmények,

halgazdalkodashoz szukséges épitmények,
bemutato, oktatasi célu épitmények.

1
a
b

~—_— — — ~—

c
(2) A megengedett legnagyobb épitmenymMagassag: ... 6,5m

(3) A gyep, a nadas, a vizallasos terlleteken a mivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és
azok partjait kisér6 természetes, ill. természetszerli novénysavok megtartandok, mas mivelési
agba sorolas esetében is.

TERMESZETKOZELI TERULET (TK-1)

34.§

A természetkozeli terlleten épuletet elhelyezni tilos.
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KULONLEGES — BEEPITESRE NEM SZANT — TERULETEK

35.§
(1) Kulonleges idegenforgalmi terulet — Kkid-1

a) Elhelyezhetdk az idegenforgalmat kiszolgald Iétesitmények.
b) Telkek kialakitasara vonatkozo méretek

- legkisebb telektertilet: 10000m2
- legkisebb telekszélesség: 30m
- beépithetd legkisebb telekterulet: 10000m2
C) BEEPItESI MOM: ... s szabadonallo
d) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: .........coiiic e 2%
e) Megengedett legnagyobb épitmenNyMagasSAQ: .........cceerurrmereuriiriiereieiseissiereee e 5m
f) Zoldfelllet legkiSEDD MEMEKE: ..o 70%
g) abeépités kozmiivesitettségi feltétele: ..., hianyos kozmlivesitettség,

........................................................................................................... egyedi kozm(ipotlo elegendd

(2) Kulonleges rekreacios tertilet - KkRe-1
a) ElhelyezhetOk az rekreacios célu létesitmények, turisztikai szallashely és kiszolgalo |étesitmé-

nyei.

b) Telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek

- legkisebb telektertilet: 10000m2

- legkisebb telekszélesség: 30m

- beépithetd legkisebb telekterulet: 10000m2
C) BEEPItESI MOM: ... szabadonallo
d) Beépitettség legnagyobb MEMEKE: .........coiiiee e 2%
e) Megengedett legnagyobb épitmenNYMagasSAQ: .........ccueeiuremerreuriiriiereieireissieee e 5m
f) Zoldfelllet legkiSEDD MEMEKE: ..o 70%
g) abeépités kozmiivesitettségi feltétele: ..., hianyos kozmiivesitettség,

........................................................................................................... egyedi kozm(ipotlo elegendd

(3) Kilonleges tanyas terulet - KkTa-1

a) Telkenként elhelyezhet f6 rendeltetésii létesitmények:
- mindenfajta mezé-, erdd-, és vadgazdalkodasi tevékenyseggel kapcsolatos termesz-
t0, tenyésztd, feldolgozo, tarold létesitmeny
- lakd, kézmiipari, vendéglatas, szallashely, oktatasi, szocialis, sport, telkenként max.
12 szgk. elhelyezési igény( funkcio

b) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek

- legkisebb telektertilet: 10000 m?
- beépithetd legkisebb telekterulet: 10000 m2
C) BEEPItESI MOM: ... szabadonalld
d) Beépitettség legnagyobb mértéke:...........coovvvvrnininiverencncnins 2%, egy épitmény max. 1000 m2
e) Megengedett legnagyobb épitménymMagasSag: . .....ceureererrrrerrerererririreereeererseseseeseseeseseesesseseseenes 5m
- siléépulet esetében 15m, egyéb mezigazdasagi épllet esetében: 6,5m
f) Zoldfelllet legkiSebh MEMEKE: ..o 70%
g) abeépités kozmiivesitettségi feltétele: ..., hianyos kozmiivesitettség,

........................................................................................................... egyedi kozm(ipotlo elegendd
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(4) Kulonleges tanyas teriilet - KkTa-2

a) Telkenként elhelyezhet6 f0 rendeltetésii létesitmények:
- mindenfajta mezé-, erdd-, és vadgazdalkodasi tevékenyseggel kapcsolatos termesz-
t6, tenyésztd, feldolgozo, tarold létesitmény
- lakd, kézmiipari, vendéglatas, szallashely, oktatasi, szocialis, sport, telkenként max.
12 szgk. elhelyezési igény( funkcio

b) A telkek kialakitdsara vonatkozd méretek:

- legkisebb telektertilet: 5000 m2
C) BEEPItESI MO: ... szabadonallo
d) Beépitettség legnagyobb mértéke: .............. 8%, egy épitmény beépitett alapterlilete max 500 m?
e) Megengedett legnagyobb épitmenyMagasSag: .........couureurrrrreueeriireseieieiseieeeresei s 5m
f) Zoldfelllet legkiSEDD MEMEKE: ..o 50%
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V. FEJEZET: ERTEKVEDELEM

A TELEPULES VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEI

36.§

Amennyiben foldmunkék soran régészeti emlék, lelet kertil el, a felfedez6 (a munka felelGs ve-
zetbje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a teruletileg illetékes onkormanyzat jegyz6-
jének haladéktalanul bejelenteni, tovabba a helyszin és lelet drzesérdl - a felelGs drzes szabalyai
szerint — a jegyz0 vagy az illetékes muzeum, vagy a KOH intézkedéseig gondoskodni. E kotele-
zettség a felfedez6t, az ingatlan tulajdonosat, az épittet6t és a kivitelez6t egyarant terheli. A kultu-
ralis orokség védelmérdl szolo torveny 24. §-a szerint eljarva értesiteni kell a Pest Megyei Muze-
umok lgazgatdsagat is. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa 6rokségvédelmi birsag kiszaba-
sat vonja maga utan.

37.§

(1) Helyi védettségre javasolt épitmények felsorolasat az 1. Fliggelék tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt allo épitményeket nem szabad elbontani, felujitas, allagmegoévas alkal-
maval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell eldirni.

(3) Az all6 téglalap formaju egyedili vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok oszta-
sat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani. Funkcidvaltas engedélyezheto.
Toldalék nem épithetd.

(4) Az éplletek kialakitasara nézve a 39. § (4), (5) bekezdések érvényesek.

38.§

(1) Helyi értékvédelmi tertiletek megnevezéseét az 1. Fuggelék tartalmazza.

(2) A helyi értékvédelmi tertleten (Topart utca — hrsz: 37) a beépités fésus, kvazi oldalhataros
jellegét meg kell 6rizni. Az éplletek - felmérési dokumentacio készitése utan — bonthatok, ujjaé-
pithetdk. Az utcafront oromfalas megjelenése mellett az utcai homlokzattol 6 méteren tul kereszt-
szarny épitheto.

(3) Az éplletek kialakitasara nézve a 39. § (4), (5) bekezdések érvényesek.

(4) A helyi védelem biztositasat a 66/1999. (VII.13.) FVM rendeletben foglaltak alapjan kell elren-
delni.
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A TELEPULES TERMESZETI, TAJI ERTEKEI

39. §

(1) Orszagosan vedett teriletek felsorolasat a 2. Fuggelék tartalmazza.

(2) Természeti és taji értékek esetében meg kell Grizni a tajak természetes és természetkozeli alla-
potat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és jellegét meghatarozé természeti értékek
és természeti rendszerek fenntartasarol.

(3) A védett terileteken (orszagos és helyi) gondoskodni kell az épuletek, épitmények, nyomvona-
las létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kornyezet funkciona-
lis, esztétikai 0sszehangolasaval torténd tajba illesztésrol.

(4) A terlleten csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatu és egyszeri tomegi
épuletek épithetok. A nyilaszarok (Uzemi bejérat kivételével) csak allo téglalap formajuak lehet-
nek.

(5) Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, k0, fa, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok csak takar-
tan hasznélhatok.
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VI. FEJEZET: KORNYEZET ES TERMESZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

40.§

(1) Alégszennyez0 létesitmények megengedett mértéket meghalado szennyezését meg kell sziin-
tetni.

(2) Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértékét figyelembe
kell venni az engedélyezés soran.

A FELSZIN ALATTI VIZEK ES A TALAJ VEDELME

41.§

(1) Akozségben terlletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

(2) Bontasi és mélyépitési munkalatok soran a tertlet korabbi ipari funkcioja esetén meg kell vizs-
gélni a talaj és a talajviz szennyezettségét.

(3) Az erdzibveszelyes lejtds tertletek foldvédelmét megfelelé novénytakard biztositasaval kell
megoldani.

(4) Aroncsolt felszin(i vagy szennyezett terlileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

(5) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran a humuszos szintet kulon kell letermelni és de-
ponalni, a humuszos szintet kiporzas ellen védeni kell takarassal, fvesitéssel, nedvesitéssel,
épitési tevékenység utan a humuszos feltalajt helyben kell legfels6 rétegként elteriteni, felesleg-
ben maradd humuszos feltalajt csak a talajvédelmi hatésag nyilatkozata alapjan lehet a hely-
szinrdl elszallitani.

(6) A mivelés aldli kivonasokat csak szakaszosan, a beépités utemének megfelelden szabad vég-
rehajtani, a kivonasig az eredeti miivelési &g szerint kell a teriletet hasznositani.

42.§

(1) Felszin alatti viz szempontjabol Apaj az ,érzékeny” besorolasu teleptlések kozé tartozik. .
(2) A meglévd talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni.

A FELSZINI VIZEK VEDELME

43.§

(1) A Gazdasagi terlletekrél érkezd csapadékvizeket a befogaddba vezetés elétt tisztitani kell.

(2) A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes vizel-
vezetési utvonalakat meg kell tartani.

(3) Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai modszerek hasznalhatdk. A ren-
dezés soran a vizfolyasok kiegyenesitése, medrének szilard burkolattal val6 ellatésa tilos, a
meder természetes vizdinamikajat meg kell Grizni.

(4) A természetes és természetkdzeli allo- és folydvizek partjatdl szamitott 1000 méteren belil a
vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

(5) A kozcsatornaba csak a befogaddi nyilatkozat kikotései alapjan torténhet bevezetés.

(6) Feltoltés, tereprendezés csak hulladéknak nem minésulé inert anyaggal végezheto.
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HULLADEKGAZDALKODAS, ARTALMATLANITAS

44.§

(1) A kozség teruletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell tarol-
ni.

(2) A kozség teruletén keletkez6 veszélyes hulladék folyamatos elszallittatasardl a hulladék tulaj-
donosanak kell gondoskodni. Veszélyes hulladék nem halmozhato fel.

(3) Atelepulésen hulladék lerakasa, tarolasa tilos.

(4) A meglévé illegalis lerakokat fel kell szamolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén
szukséges karmentesitést el kell végezni. A karmentesitést a kornyezetvédelmi fellgyelGség al-
tal jovahagyott karmentesitési terv alapjan kell elvégezni.

(5) Az épitési tevékenység, tereprendezés soran keletkez6 hulladékot csak hulladékkezelési enge-
déllyel rendelkezd szervezetnek szabad atadni, a hulladék szallitdst csak ilyen szervezet ve-
gezheti.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

45.§

(1) A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé jogszabalyban a vé-
dendd létesitmény épitési Ovezetére megéllapitott zaj- és rezgésvedelmi hatarértékeket megha-
lado tevékenység a telepulésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idezo létesitményt csak oly
maodon lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne zavarja.

(2) A lakoteruleti utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitdsa érdekében, forgalomtechnikai
maodszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott vé-
delmi célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintii novényzettel torténik.

(3) Uj, zajforrast is magaban foglalé épiileteket, létesitményeket ugy kell megtervezni, megvalési-
tani és Uzemeltetni, hogy a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitaséarol
sz0l0, hatalyos jogi szabalyozasaban elbirt zajterhelési hatarértékek a létesitmény hatasterule-
tén belll mindenkor teljesuljenek.

(4) Kornyezeti zaj ellen védendd |étesitményt a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes sza-
balyairdl sz6l6 jogszabalyban foglaltak figyelembevételével ugy kell elhelyezni, kialakitani, hogy
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasrol sz616, hatélyos jogi szabalyo-
zasban eldirt zajterhelési hatarértékek mindenkor teljesuljenek.

TERMESZETVEDELEM

46.§

(1) A természetvédelmi kijelolés ala tartozo teruleteken (Kiskunséagi Nemzeti Park, Natura 2000
halozat) és a nemzeti parkot dvez0 20 méteres védo pufferzonan belil csak az illetékes szakha-
tosag és a természetvédelmi kezeld véleménye alapjan helyezheté el épitmény.

(2) Az (1) pont alatti terUleten csak extenziv gazdalkodas folytathato.

(3) Avizes él6helyek mentén feltoltését, burkolasat végezni nem szabad.
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ZOLDFELULETEK

47.§

A telepulés zoldfellleti rendszerének elemei:
els6dleges elemek:
- zOldteruletek (kozparkok, jatszo-kertek)—-onallé dvezetben;
— erdbk - onallé ovezetben;
- rét-legeld és idészakosan viz boritotta nadas teruletek,
- kozlekedési tertletekhez kapcsolodo zoldfeluletek (fasorok)
masodlagos elemek:  a lako- és intézménytelkek fennmaradé ndvényzettel fedett részei.

48.§

(1) A zdldfellletek védelme céljabdl a zoldmez0s fejlesztésekkel szemben elényben kell részesiteni
a meglévo foghij telkek beépitéseét, illetve a rossz allapotu épuletek rehabilitaciojat.

(2) Kozteruleten, kulonleges terlleten Uj zoldfelulet létesitését (a terlletfelhasznalas jellegébdl ado-
doan) kertészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell végezni.

(3) Kultertleti utak, dil6utak mellett, a mezGgazdasagi ingatianon belll fasorokat kell tltetni, honos
fafajokkal vagy gyumolcsfakkal. Légvezetékek alatt csak olyan kisndvesi fak Ultethetk, melyek
csonkolésa nem sziikséges.

(4) A beltertleten, ahol azt a szabalyozasi szélesség, és a kozmivek elhelyezése megengedi, biz-
tositani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a kozlekedésre igénybe nem vett kdzterlletek fa-
sitasat. A fasitashoz honos fajokat vagy gyumolcsfakat kell hasznalni. Kulonds figyelmet kell for-
ditani a falu-kdzpont fasitasara. Ahol fasor nem alakithato ki, sovénnyel kell kivaltani.

(5) Lakotertileten az el@irt zoldfellilet minden 100 m2-e utan 1db honos nagy lombot néveld fa lte-
tendo.

(6) A gazdasagi tertleteken el6irt Ultetési kotelezettség esetén haromszintes névényallomany alaki-
tando ki tajra jellemz6 éshonos fa- és cserjefajok felhasznalasaval.

49.§

(1) A meglévd kozcélu zoldtertletek megtartasarol gondoskodni kell.

(2) Atelepulés zoldfellleti rendszerében a meglevé novényzet allapotat folyamatosan vizsgalni kell.
Rehabilitacié keretében az idds, eloregedett fak ifjitasarol, eltavolitasardl, valamint egy éven be-
|l az eltavolitott fak potlasardl az ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(3) Ahianyos fasorokat ki kell egésziteni.

(4) Zoldfeluletek rehabilitacioja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvélemeny alapjan, a fas sza-
ri névények védelmérél szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen készilhet.
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ELOVILAG VEDELME

50. §

(1) Az erd6nek nem min6sul6, honos fajokbdl all6 facsoportok megtartasarol és jo karban tartasarol
gondoskodni kell mind kil-, mind belterileten.

(2) A meglévo erdd, gyep, rét-legeld és nadas muvelési agban 1évo, valamint a kopéros kivett tert-
letek hasznalati modjanak intenzivebbé modositésa tilos.

(3) A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozd terlleteket 6sszekotd okologiai elemeket
fenn kell tartani okologiai folyosoként természetkozeli allapotukban.

(4) A 20 ha-nal nagyobb egybefliggd tablakat gyepsavok, fasorok és egyéb él6helyként is funkcio-
nal6 okologiai folyosokkal kell kisebb egységekre tagolni.
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VII. FEJEZET: EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENY-
RENDSZERE

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HASZNALATA

51.§

Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Apaj egységes Szabalyzatanak kell te-
kinteni, a késébbiekben barmely 6nall6 teriletre készuld szabalyzatot jelen HESZ modositasaval
kell kidolgozni.

VIII. FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

ZARO RENDELKEZESEK

52.§

(1) Ezarendelet 2011. aprilis 15-én  1ép hatalyba.
(2) Arendelet el6irasait a folyamatban lévo eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Kelt: Apaj, .....cce......

polgarmester P.H. jegyz6
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1.Fuggelék

Miivi értéekvédelem

1 Melléklet
SZ-1 jelli, 2011.03. datumu Szabalyozasi Terv (belterilet)
2 Melléklet

O-1jelid, 2011.03. datumu Ovezeti Terv (Kilteriilet)
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(1) Helyi védettségre javasolt épitmények:

szam cim megnevezés hrsz
H1 | Fotér Uradalmi épiilet 44/5
H2 | Fotér Magtar 44/6
H3 | Kulterilet Paraszthaz 0383

(2) Helyivédettségre javasolt teriilet:

Tépart utca — hrsz 37

28



2. Fuggelék Taj- és természetvédelem

(1) Természetvédelmi kijelolés ala tartoz6 teriiletek:

(a)  Kiskunsagi Nemzeti Park (egyben vedett termeszeti terllet)
Az SZ-2 jeli Ovezeti Terven korUlhatarolt terilet
Ezen belul a tervlapon jelolt kunhalmok

(b)  Nemzetkdzi Natura 2000 hal6zat részekent védelemre tervezett terilet.

Kiilonleges madarvédelmi teriletek

Fels6-Kiskunsagi szikes pusztak és turjanvidék (HUKN10001)

018/f, 018/h, 018/}, 018/k, 019, 020, 021, 034, 035, 036, 037, 038, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051, 052, 053,
054, 055/1, 055/2, 055/3, 055/4, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 072, 093, 094, 095, 096,
097, 098, 099, 0100, 0101, 0102, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0117, 0118,
0119, 0120, 0121, 0122, 0123, 0126, 0127, 0128a, 0128c, 0132/1, 0132/2, 0132/3, 0132/4, 0132/5, 0132/6, 0132/7,
0132/8, 0132/9, 0132/10, 0132/11, 0132/12, 0132/13, 0132/14, 0132/15, 0132/16, 0132/17, 0132/18, 0132/19,
0132/20, 0132/21, 0132/22, 0132/23, 0132/24, 0135, 0136, 0137/1, 0137/2, 0137/3, 0138, 0139/5, 0151/2, 0151/3,
0151/4, 0151/5, 0151/6, 0151/7, 0151/8, 0151/9, 0151/10, 0151/11, 0151/12, 0151/13, 0152, 0153, 0154, 0155,
0156, 0157, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0165/1, 0165/2, 0165/3, 0165/4, 0165/5, 0165/6, 0166,
0167, 0168, 0169, 0170, 0175, 0176, 0181, 0182, 0187, 0188, 0195, 0196, 0197, 0198, 0199, 0200, 0201, 0202,
0203, 0204, 0206, 0207, 0225, 0226, 0227, 0228, 0232, 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238, 0239, 0240, 0241,
0242, 0243, 0244, 0245, 0246, 0247, 0248, 0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255, 0256, 0257, 0258, 0259,
0260, 0261, 0262, 0263, 0264, 0265, 0266, 0267, 0268, 0269, 0270, 0271, 0272, 0273, 0274, 0275, 0276, 0277,
0278, 0279, 0280, 0281, 0282, 0283, 0284, 0285, 0286, 0287/1, 0287/2, 0287/3, 0288, 0289, 0290, 0291, 0292,
0293, 0294, 0295, 0296, 0297, 0299, 0300, 0301, 0304/1, 0304/2, 0305, 0306, 0307, 0308, 0309, 0310, 0311, 0312,
0313, 0314, 0315, 0316, 0317, 0318, 0319, 0320, 0321, 0322, 0323, 0324, 0325, 0326, 0327, 0328, 0329, 0330,
0331, 0332, 0333, 0334, 0335, 0336, 0337, 0338, 0339, 0340, 0341, 0342, 0343, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348,
0349, 0350, 0351, 0352, 0353, 0354, 0356, 0357, 0358, 0359, 0360, 0361, 0362, 0363, 0364, 0365, 0366, 0367,
0368, 0369, 0370, 0371, 0372, 0373, 0374, 0375, 0376, 0377, 0378, 0379, 0380, 0381, 0382, 0383, 0384, 0385,
0386/1, 0386/2, 0387, 0388, 0389, 0390, 0391, 0402, 0403, 0420/9, 0420/10, 0420/11, 0420/12, 0420/13, 0420/14,
0420/15, 0420/16, 0420/17, 0420/18, 0420/19, 0434/1, 0434/2, 0434/3, 0434/4, 0434/5, 0434/6, 0434/7, 0434/8,
0434/9, 0434/10, 0434/11, 0434/12, 0434/13, 0434/14, 0434/15, 0434/16, 0434/17, 0434/18, 0434/19, 0434/20,
0434/21, 0434/22, 0434/23, 0434/24, 0434/25, 0434/26, 0434/27, 0434/28, 0434/29, 0440, 0441, 0442, 0443, 0445,
0446, 0447, 0448, 0449, 0450/1, 0450/2, 0450/3, 0450/4, 0450/5, 0450/7, 0450/8, 0450/9, 0450/10, 0450/11,
0450/12, 0450/13, 0450/14, 0450/15, 0450/16, 0450/17, 0450/18, 0450/19, 0450/20, 0450/21, 0450/22, 0450/23,
0450/24, 0450/25, 0450/26, 0450/27, 0450/28, 0450/29, 0450/30, 0450/31, 0450/32, 0450/33, 0451, 0452, 0453,
0454, 0455, 0456, 0457, 0459/1, 0459/2, 0459/3, 0459/4, 0459/6, 0459/7, 0459/8, 0459/9, 0460, 0461, 0462, 0463,
0464, 0465/1, 0465/2, 0465/3, 0465/4, 0465/5, 0465/6, 0465/7, 0465/8, 0465/9, 0465/10, 0465/11, 0465/12, 0465/13,
0465/14, 0465/15, 0465/16, 0465/17, 0466, 0467, 0468, 0469/1, 0469/2, 0470, 0471, 0472, 0473, 0474, 04751,
0475/3, 0475/4, 0475/5, 0475/6, 0475/7, 0475/8, 0475/9, 0475/10, 0475/11, 0475/12, 0475/13, 0475/14, 0475/15,
0475/16, 0475/17, 0475/18, 0475/19, 0475/20, 0475/21, 0475/22, 0475/23, 0475/24, 0475/25, 0475/26, 0475/27,
0476, 0478, 0480, 0481, 0482/1, 0482/2, 0484, 0485, 0486/1, 0486/3, 0486/4, 0487, 0488, 0490, 0491, 0492, 0493,
0494, 0495, 0496, 0497, 0498, 0499, 0500, 0501, 0502, 0503, 0504, 0505, 0506, 0507, 0508, 0509, 0510, 0511,
0512, 0513, 0514, 0515, 0516, 0517, 0518, 0519, 0520, 0521, 0522, 0523, 0524, 0525, 0526, 0527, 0528, 0529,
0530, 0531, 0532, 0533, 0534, 0535, 0536, 0537, 0538, 0539, 0540, 0541, 0542, 0543, 0544, 0545, 0546, 0547,
0548, 0549, 0550, 0551, 0552, 0553, 0554, 0555, 0556, 0557, 0558, 0559, 0560, 0561, 0562, 0563, 0564, 0565/1,
0565/2, 0566, 0567, 0568, 0569, 0570, 0571, 0572, 0573, 0574, 0575, 0576, 0577, 0578, 0579, 0580, 0581, 0582,
0583, 0584, 0585, 0586, 0587, 0588, 0589, 0590, 0591, 0592, 0593, 0594, 0595, 0596, 0597, 0598, 0599, 0600,
0601, 0602, 0603, 0604, 0605, 0606, 0607, 0608, 0609, 0610, 0611, 0612, 0613, 0614, 0615, 0616, 0617, 0618,
0619, 0620, 0621, 0622, 0623, 0624, 0625, 0626, 0627, 0628, 0629, 0630, 0631, 0632, 0633, 0634, 0635, 0636,
0637, 0638, 0639, 0640, 0641, 0642, 0643, 0644, 0645, 0646, 0647, 0648, 0649, 0650, 0651, 0652, 0653, 0654,
0655, 0656, 0657, 0658, 0659, 0660, 0661, 0662, 0663, 0664, 0665, 0666, 0667, 0668, 0669, 0670, 0671, 0672,
0673, 0674
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018/f, 018/h, 018/}, 018/k, 019, 020, 021, 034, 035, 036, 037, 038, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051, 052, 053
054, 055/1, 055/2, 055/3, 055/4, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 072, 0128, 0169, 0170,
0175, 0176, 0181, 0182, 0187, 0188, 0195, 0196, 0197, 0198, 0199, 0200, 0201, 0202, 0203, 0204, 0206, 0207
0225, 0226, 0227, 0228, 0232, 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238, 0239, 0240, 0241, 0242, 0243, 0244, 0245
0246, 0247, 0248, 0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255, 0256, 0257, 0258, 0259, 0260, 0261, 0262, 0263
0264, 0265, 0266, 0267, 0268, 0269, 0270, 0271, 0272, 0273, 0274, 0275, 0276, 0277, 0278, 0279, 0280, 0281,
0282, 0283, 0284, 0285, 0286, 0287/1, 0287/2, 0287/3, 0288, 0289, 0290, 0291, 0292, 0293, 0299, 0301, 0304/1,
0304/2, 0305, 0306, 0307, 0308, 0309, 0310, 0311, 0312, 0313, 0314, 0315, 0316, 0317, 0318, 0319, 0320, 0321,
0322, 0323, 0324, 0325, 0326, 0327, 0328, 0329, 0330, 0331, 0332, 0333, 0334, 0335, 0336, 0337, 0338, 0339
0340, 0341, 0342, 0343, 0344, 0345, 0346, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353, 0354, 0356, 0357, 0358
0359, 0360, 0361, 0362, 0363, 0364, 0365, 0366, 0367, 0368, 0369, 0370, 0371, 0372, 0373, 0374, 0375, 0376
0377, 0378, 0379, 0380, 0381, 0382, 0384, 0385, 0387, 0388, 0389, 0390, 0482/1, 0482/2, 0491, 0492, 0493, 0494
0495, 0496, 0497, 0498, 0499, 0500, 0501, 0502, 0503, 0504, 0505, 0506, 0507, 0508, 0509, 0510, 0511, 0512
0513, 0514, 0515, 0516, 0517, 0518, 0519, 0520, 0521, 0522, 0523, 0524, 0525, 0526, 0527, 0528, 0529, 0530
0531, 0532, 0533, 0534, 0535, 0536, 0537, 0538, 0539, 0540, 0541, 0542, 0543, 0544, 0545, 0546, 0547, 0548
0549, 0550, 0551, 0552, 0553, 0554, 0555, 0556, 0557, 0558, 0559, 0560, 0561, 0562, 0563, 0564, 0565/1, 0565/2,
0566, 0567, 0568, 0569, 0570, 0571, 0572, 0573, 0574, 0575, 0576, 0577, 0578, 0579, 0580, 0581, 0582, 0583
0584, 0585, 0586, 0587, 0588, 0589, 0590, 0591, 0592, 0593, 0594, 0595, 0596, 0597, 0598, 0599, 0600, 0601,
0602, 0603, 0604, 0605, 0606, 0607, 0608, 0609, 0610, 0611, 0612, 0613, 0614, 0615, 0616, 0617, 0618, 0619
0620, 0621, 0622, 0623, 0624, 0625, 0626, 0627, 0628, 0629, 0630, 0631, 0632, 0633, 0634, 0635, 0636, 0637
0638, 0639, 0640, 0641, 0642, 0643, 0644, 0645, 0646, 0647, 0648, 0649, 0650, 0651, 0652, 0653, 0654, 0655
0656, 0657, 0658, 0659, 0660, 0661, 0662, 0663, 0664, 0665, 0666, 0667, 0668, 0669, 0670, 0671, 0672, 0673
0674

(2) Javasolt fafajtak:

(@)  Természetesen eléforduld, illetve természetvédelmi szempontbdl a védett természeti te-

rileten torténd erdételepitésben, erdéfelujitasban elfogadhato fafajok
KST - kocsanyos tdlgy — Quercus robur FRNY — fehér nyar — Populus alba
MOT — molyhos t8lgy — Quercus pubescens SZNY - sziirke nyar — Populus canescens

GY - gyertyan — Carpinus betulus

MJ — mezei juhar — Acer campestre

EJ — egyéb juhar (tatarjuhar) — Acer tataricum
MSZ - mezei szil — Ulmus minor

VSZ - vénic-szil — Ulmus laevis

MK - magas kdris — Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris — Fraxinus angustifolia ssp.
pannonica

CSNY - madarcseresznye — Cerasus avium
ZSM - zselnicemeggy — Padus avium

AL - vadalma — Malus sylvestris

KT - vadkorte — Pyrus pyraster

KBO - kdzonséges boréka — Juniperus communis

RNY - rezgd nyar — Populus tremula
FTNY — fekete nyar — Populus nigra
TNY - tiszahéti nyar — Populus nigra v.
thevestina (csak fasorokban)

FFU - fehér fliz - Salix alba

TFU - torékeny fiiz — Salix fragilis

KFU - kecskefliz - Salix caprea

EFU - egyéb fuzek

ME - mézgas éger — Alnus glutinosa
HE — hamvas éger — Alnus incana

KH - kislevel(i hars - Tilia cordata

NYI - kdzdnséges nyir — Betula pendula
SZNYI - sz6rds nyir — Betula pubescens

30
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KOTELEZO ELEMEK

E-  samemim

—— mreEmspsivozsvon

OVEZETHATAR

=

SZABALYOZAS| SZELESSEG
NEMZETI PARK VEDOTAVOLSAGA
GYALOGUT

000000 KEREKPARUT

KEREKPARUT, GYALOGUT EGYUTT

SZINTBENI GEPUARMUTAROLO
(FEROHELYSZAMMAL)

CHHHAD

[oll

B

TEK:

OVEZET|BESOROLAS

Rl

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
LAKOTERULETEK:

FALUSIAS LAKOTERULET 1

FALUSIAS LAKOTERULET 2

FALUSIAS LAKOTERULET 3

FALUSIAS LAKOTERULET 4
FALUSIAS LAKOTERULET 5
FALUSIAS LAKOTERULET 5
KERTVAROSIAS LAKOTERULET 1
GAZDASAGI TERULETEK:
ksz-1 KERESKEDELM|, SZOLGALTATO TERULET 1
ksz- KERESKEDELM|, SZOLGALTATO TERULET 2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
KOZLEKEDES| TERULETEK:

KOZUTI KOZLEKEDES| TERULET

ZOLDTERULET, KOZPARK 1

ZOLDTERULET, KOZPARK 2

VIZGAZDALKODASI TERJLETEK:

VIZMOSASOK ARKOK, CSATORNAK,
(VIZES ELOHELYEK) NEDRE ES PARTI SAVIA

(LETEK:
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
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TELEKOSZTAS
MEGSZONTETO JEL
EPITES| HELY

M

%

\
.

HELY! VEDELEMRE JAVASOLT EPULET

JAVASOLT HELY| ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
BEOLTETES| KOTELEZETTSEGU TERULET HATARA
VEGYESHASZNALAT( UT

KORFORGALOM

FORGALOM-CSILLAPITAS
ALULIARG

SZABALYOZASI TERV HATARA

TOMBHATAR

VEDGTAVOLSAG

REGESZETI LELOHELY ES HATARA

NEMZETI PARK HATARA

NATURA 2000 TERULETEK HATARA

TERKEPEN NEM SZEREPLO, MEGLEVO BEEPITES

BELV(Z ALTAL VESZELYEZTETETT TERULET
(TSZF 96 METERNEL MELYEBBEN FEKVO TERULETEK)

BUSZMEGALLO
VASUTALLOMAS

Ezaterv atervezdk szellemi fulajdona, amely védelmét az 1999, évi LXXVI. torvény biztosifia Az alaptérkép

keészilt

APAJ KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE A AP-04-01

BELTERULET - SZABALYOZASI TERV - 5/2011.(111.28.) REND. MELLEKLETE

RAJZSZAM:

SZ-1

MEGBIZO:

POMSAR ANDRAS OKL. EPITESZMERNGK TTHE 01-1734

_ ) TERVEZO: | LEPTEK: 1:4000
APAJKOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODAKFT. i
2345 APAJ, FOTER 2. 1085 BUDAPEST, MAGYNEZO UTCA 2. [ DATUM: 911,03,
TEL: 36 24512525 TEL: 36 13318494 o
VEZETO TERVEZOK: VAROSY PETER OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZES| SZAKMERNOK TT/IE 01-2320 ALAIRAS:









