T Á J É K O Z T A T Ó

a telekadó bevezetéséről


Tisztelt Adózó!

Apaj Község Önkormányzata 2006. december 8-i ülésén megalkotta a 9/2006. (XII.8.) rendeletét a telekadóról. Az elfogadott jogszabály alapján - amely 2007-ben jelentős módosításon esett át - 2008. január 1-től Apaj Község területén bevezetésre kerül a telekadó, amellyel kapcsolatban jelen tájékoztatónkban bővebb felvilágosítást nyújtunk.

Adókötelezettség, az adó alanya

Adókötelesnek minősül Apaj község területén lévő valamennyi beépítetlen belterületi földrészlet.  (a kivételeket később ismertetjük) Fontos, hogy ez nem csak azokat a telkeket érinti, amelyeken nem áll épület, hanem az épülettel rendelkező ingatlanoknak a be nem épített részeire (telek) is kiterjed. A telkek adatairól Dömsöd - Apaj Körjegyzőség Hivatalában (2345 Apaj, Fő tér 1.) kaphatnak bővebb felvilágosítást.

Mentes az adó alól azonban:

- az a telek, amely építési tilalom alatt áll, a tilalom ideje alatt,

- az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges - az épületnek minősülő építmény esetében annak hasznos alapterületével, épületnek nem minősülő építmény esetén az általa lefedett földrészlettel egyező nagyságú - földrészlet,

- az épülethez, építményhez tartozó jogszabályban vagy hatósági előírásban megállapított védő (biztonsági terület),

- az a telek, amely az ingatlannyilvántartásban erdő művelési ágban szerepel,

- a magánszemély tulajdonában lévő olyan beépítetlen telek, amely méreténél vagy elhelyezkedésénél fogva önállóan beépítésre nem alkalmas, továbbá a nyeles telek azon része, mely az ingatlan megközelítésé biztosítja,

-  a magánszemély tulajdonában lévő telek a jogszabályon alapuló szerződésben vállalt vagy elrendelt beépítési kötelezettség időtartamára.

A fent megjelölt esetekben a telek részben vagy teljes mértékben mentesül az adó alól.

Az adó alanya az a

a) magánszemély,

b) jogi személy, jogi személyiség nélküli gazdasági társaság,

c) magánszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkező személyi egyesülése,

d) továbbá az a külföldi magánszemély és szervezet is, akinek adómentességét nemzetközi szerződés vagy viszonosság nem biztosítja

aki a naptári év (továbbiakban: év) első napján a telek tulajdonosa. 

Abban az a esetben, ha több tulajdonosa is van a teleknek, akkor az egyes tulajdonosok a tulajdoni hányadai arányában minősülnek adóalanynak. (A tulajdonosi hányadok nagysága tekintetében az ingatlannyilvántartás adatai az irányadóak.) Az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az földhivatalhoz benyújtották - és a benyújtás a földhivatal az ingatlan tulajdoni lapján széljegyként feljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. vagyis ha valaki eladja az ingatlanát, a szerződést benyújtják a földhivatalhoz, és legkésőbb következő év január 1-én a vevő már széljegyként szerepel a tulajdoni lapon, úgy arra az évre a vevő minősül adóalanynak. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának - a használatbavételi engedély kiadását megelőző - átruházása esetén a szerződés földhivatalhoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély kiadásának időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.

Ha az ingatlant az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezett vagyoni értékű jog terheli (ilyen a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga - ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet), akkor ezen jog jogosultja minősül adóalanynak. Fontos,  hogy a vagyoni értékű jog az ingatlan tulajdoni lapján fel legyen tüntetve! Lehetőség van azonban arra, hogy az összes tulajdonostárs írásban megállapodást kössön az adót ténylegesen viselő személy(ek) meghatározásáról. Ezt a megállapodást az adóhatósághoz kell benyújtani, és azt követően az abban meghatározott személy fogja a telek utáni adót viselni.

Nem minősül adóalanynak:

- a társadalmi szervezet, az egyház, az alapítvány, a közszolgáltató szervezet, a köztestület, a közhasznú társaság, az önkéntes kölcsönös biztosító pénztár, a magánnyugdíjpénztár, a költségvetési szerv és a költségvetési szervnek nem minősülő nevelési-oktatási intézmény abban az adóévben, amelyet megelőző adóévben folytatott vállalkozási tevékenységéből származó jövedelme (nyeresége) után társasági adófizetési kötelezettsége, illetve - költségvetési szerv esetében - eredménye után a központi költségvetésbe befizetési kötelezettsége nem keletkezett. A feltételek meglétéről az adóalany írásban köteles nyilatkozni az adóhatóságnak.

Az adó alapja és mértéke

Az adó alapja a telek négyzetméterben számított területe. a telek nagysága szempontjából a tulajdoni lapon szereplő adatot kell figyelembe venni.

Az adó mértéke 9-Ft/m2. Azonban az éves telekadó nem lehet kevesebb 2000-Ft-nál.

Az adó alapját és a fizetendő adót azonban befolyásolják a rendeletben meghatározott menetességek és kedvezmény.

Adómentesség, adókedvezmény:

Fentebb az adó tárgyának meghatározása során már említést tettünk a mentesség köréről. Az ott meghatározottakon felül mentes még az adó alól:

-  a helyi és helyközi menetrendszerinti tömegközlekedést lebonyolító adóalany, az e célra használt telek után,

-  a szociális, egészségügyi, gyermekvédelmi, illetőleg nevelési-oktatási intézmények céljára szolgáló helyiséghez, a költségvetési szerv és az egyház tulajdonában álló építményhez tartozó teleknek az a része, amely meghaladja az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges földrészlet nagyságát.

A mentesség alá tartozó esetekben a teleknek vagy a mentességgel érintett része, vagy maga az adott telek (pl. ha az erdő) mentesül a telekadó alól. A részben menetesítés azt jelenti, hogy az adó alapját képező teleknagyságot csökkenteni kell a mentességgel érintett földrészlet nagyságával.

Például ha a telek teljes nagysága 1000 m2, és a rajta lévő ház hasznos alapterülete 250 m2, akkor az adó alapja 1000-250=750 m2.

A rendeletben adókedvezmény is szabályozásra került. Ennek alapján 50 %-os adókedvezményben részesül 2008. évre az a magánszemély tulajdonában lévő telek:

- amely után a szennyvízcsatorna érdekeltségi hozzájárulást megfizették, ha a a telken a szennyvízcsatorna hálózatra ráköthető építmény nem áll,

- amely a szennyvízcsatorna hálózatra rákötéssel rendelkezik, illetve 2008. december 31. napjáig csatlakozik a hálózatra. (aki 2008-ban köt rá, az kedvezményét utólag tudja érvényesíteni.)

Tehát, ha a fenti feltételekből az egyik legalább teljesül, az adóalany csak a telek nagysága után számított adó felét köteles megfizetni 2008-ban.

Az adókötelezettség keletkezése, változása és megszűnése

Az adókötelezettség keletkezése kapcsán a szabályok arra térnek ki, ha egy telek valamilyen okból nem eset telekadó fizetési kötelezettség alá, azonban ezek a körülmények időközben megváltoztak, mert például a telket belterületbe vonták.

Az adókötelezettség így a telek:

- belterületté minősítését,

- az építési tilalom feloldását,

- a beépítési kötelezettségre előírt, vagy szerződésben vállalt határidő lejártát

követő év első napján keletkezik. Például, ha a telken lévő építési tilalmat 2008. július 22-én feloldották, a telek 2009. január 1-től lesz adóköteles.

Ha teleket érintően az adókötelezettséget érintő változás történik (pl. megosztásra kerül és ezért területe csökken, vagy átminősítik), úgy ezt a változást is csak a következő év január 1-től kell figyelembe venni.

Megszűnik az adókötelezettség:

-  a belterületi földrészlet külterületté minősítése, illetőleg beépítés esetén -  a beépítés évének utolsó napján (december 31-én), 

- építési tilalomnak az év első felében történt kihirdetése esetén azonban az adott félév utolsó napján (június 30. vagy december 31.).

Bevallás, az adó megfizetése

Az adó megállapítása érdekében kérjük, hogy mellékelt adóbevallást 2008. március 15-ig az adóhatósághoz (Dömsöd - Apaj Körjegyzőség Hivatala, Apaj Fő tér 1.) kitöltve megküldeni szíveskedjenek. Az adóhatóság ezt követően határozattal értesíti Önöket a fizetendő adó összegéről és a befizetés határidejéről. Felhívjuk figyelmüket, hogy a későbbiekben az adókötelezettséget érintő változás vagy adókötelezettség keletkezése esetén az ezt követő 15 napon belül kell adóbevallást benyújtani.

Polgármesteri Hivatal

